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RESSOURCENVERBRAUCH WELTWEIT |
BAU- UND IMMOBILIENWIRTSCHAFT ABFALL

ROHSTOFF 40 - 50%

co, WL

QUELLE: EPEA UMWELTFORSCHUNG GMBH
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INNOVATIONSSTUFEN Stoffkreislaufe

Gesundheit
Flexibilitat ==
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Schnell , g in Stlg - - : Quelle: Epea Umweltforschung GmbH
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CRADLE 2 CRADLE

Produktion

-~ Pflanzen L Rohmaterial
w2 E
\'2:, ,...9 Biologischer Technischer
Rohstoff Rohstoff
BIOLOGISCHER TECHNISCHER
KREISLAUF KREISLAUF
Material-
Kompostieren Recycling
Trennung in Trennung in
Einzelteile Einzelteile
“1 °.O Sammlung

Quelle: Epea Umweltforschung GmbH Mori nga



AUSTAUSCHZYKLEN IM GEBAUDE

Fassade 25-35 Jahre
Raumgestaltung 3-30 Jahre
Haustechnik 10-20 Jahre
Trennwande 10-15 Jahre
Bodenbelag 10-12 Jahre
Innenausstattung -1 Tag — 5 Jahre
0 5 10 15 20 25 30 35 40

Quelle: Epea Umweltforschung GmbH MOI‘I nga



CRADLE-TO-CRADLE IST MEHR...

SOZIALES &
DIVERSITAT



ELBBRUCKENQUARTIER IM OSTLICHEN TEILBEREICH
DER HAFENCITY
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BAHN-STATION 500 M (ELBBRUCKE) ELBPHILHARMONIE 2.500 M
PARK 500 M RATHAUS 2.800 M
EINKAUF 500 M

11

AUTOBAHN A1 6,8 KM
AUTOBAHN A7 9,9 KM
AUTOBAHN A7 9,9 KM

Moringa



UMWELTZEICHEN HAFENCITY HAMBURG

K1 — Nachhaltiger Umgang mit
energetischen Ressourcen

Energiemonitoring
Unterschreitung der EnEV um 45%

Erneuerbare Energie

K5 — Nachhaltiger Gebaudebetrieb K2 — Nachhaltiger Umgang mit 6ffentlichen
« Nutzerhandbuch Giitern
« Griinfassadenstudie * = Grau- und Regenwassernutzung

e Akustik und Schallschutz * Dachnutzung

» Vermeidung von Schwermetalleintrag

K3 — Einsatz umwelt-
schonender Baustoffe

» Materialgesundheit
* Ruckbau und Recycling

K4 — Besondere Berticksichtigung von
Gesundheit und Behaglichkeit

» Innenraumluftqualitat

» Thermischer Komfort )
 Okobilanz Moringa



PROJEKTDATEN

Grundstiick 4.740,60 m?
Objekttyp Wohngebaude
Mietflache ca. 15.500 m?

ca. 197 Wohnungen
ca. 500 Bewohner

in 3 Baukdrpern

Tiefgarage

ca. 43 PKW-Stellplatze

ca. 370 Fahrrad-Stellplatze
offentliches CarSharing-Angebot

s B 0 & ] I

geforderter Wohnungsbau
|

il

ca. 80 offentl. geférderte
Wohnungen + 5-ziigige KiTa
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ca. 60 frei finanzierte
freifinanzierter Wohnungsbau Wohnu ngen
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CO

Cradle to Cradle
Produkte

100%

Wiederverwertbarkeit
Fassade

E zerstorungsfrei
. o e '  demontierbar

E | ! Cradle to Cradle
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eiln B

SHARDS

Holcim

111
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LAYTEC

Baustoite aus Lehm

Stand Entwurfsplanung: Anderungén vorbehalten



ANFORDERUNGEN AN
PRODUKTE & BAUSTOFFE

Ressourcen-
schonend

Materialgesundheit

P
Niedrige
CO, Emissionen &

Rickbaubarkeit /
Demontagefahigkeit

Trennbarkeit

Recyclingfahigkeit /
Materialverwertung

Moringa



MATERIALKREISLAUFE GARANTIEREN

Liefervertrag + Riicknahmevertrag

Aufbereitung Riicknahme ¢  Riickbau

N * Ricknahme nach Ende der Nutzungsdauer
%é » Erstattung des Rohstoffrestwerts
» Rickfiihrung des Produktes in den Rohstoffkreislauf

Moringa



Gesundheit /
Schadstofffreiheit

¥

Ausschluss
aktives 5 : P TN Gesundheits-
Gesundheits- S a, ok  AfA’»: : o | : }_& schadlicher Materialien

management

(i

A | - (A Moringa

Stand Entwurfsplanung: Anderungen vorbehalten



C2C MATERIAL BANNED LIST

Banned List

| sUBSTANCE | case |  COMMENTS |

Flame Rotardants ]
3194-55-6;

2534-81-9

Bis(2-athylhaxyljphthalate

Butyl benzyl phthalate

Chilerinated polyviny| chiorde

(CPVC) G540
Palychioroprena 9010-98-4
Chilerinated Hydrocarbons _

Quelle: c2ccertified
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[somoomne ___Jonrer ||

ferer |
Toowa |
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Nonyphenoistommies  |sevem | |
S [ S R
Tonetn Jeas ||
D
fwsors |

Banned Li B o | Hutriants

Metals

Fameowrdans [
Hexabram: dodecana
Penta-BDE 2534-81-8

Palybrominated Diphenyl Ether
(PBD

Terabromobisphencl A
prinaats I

Bis(2-athylhexyl)phthalate 81-7
[alogonstedpatymors |

Chilerinated polyvinyl chioride
(CAVE)

Polyehlaraprens 9010-98-4
ozers

{ icted to maximum
background concentration in soils

e e
1,3-Dichlorobenzana

Trioctyin [sess00 |

1763-23-1
Perflucrooctanoic acid

BE9-59-0
Hydrocarbons®
PAH group (as defined in TRI) opl
5-Methylchrysena 3697-24-3
Acarapt

Moringa
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ERNEUERBARE ENERGIEN

. Grauwasser-
nutzung
<

Regenwasser-
nutzung

pri
=

92%

Fernwarme aus
erneuerbaren
Energien

Moringa



SOZIALE KONZEPTANSATZE

Gemeinschafts 4 _ X - : kllma.-
Fléichen PR N TN freundliche

L g B Wil Ny ™ Mobilitits-
geférderter . " . angebote
Wohnungsbau | ot A

digital
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CO-SPACES ALS MEHRWER g B \ . Co-Living
FUR DAS QUARTIER ' > | I — moblierte appartements

- Gésteappartements
— Gemeinschaftsflachen
— Dachterrassen

Co-Working
- Einzelarbeitsplatze
- Teamarbeitsplatze

— Homeoffice
. S
p = |

' T Services

- Reinigungs- und Reparaturdienste
- Mobilitdtsangebote
— Paketdienst
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Gastronomie und Freizeit
— Gastronomie/Café
— Sport-/Fintessangebote
- Kino

Moringa




MORINGA HAFENCITY
OKOLOGISCHE & SOZIALE BEURTEILUNG

VORHANDENE NACHWEISE VORHANDENE ZERTIFIZIERUNGEN MONITORING IM LAUFENDEN BETRIEB
= QOkobilanz = HafenCity Umweltzeichen = Energieverbrauch und —abgleich

= Lebenszykluskostenbetrachtung (entsprechend der DGNB =  Luft und bauphysikalische Qualitit

= EU-Taxonomie Pre-Check Zertifizierung) = Griinfassade: Case-Study

= Building Circularity Passport = ECARF-Zertifizierung

= Madaster

Rohstoffrestwertbetrachtung
= Moringa Material Pass
= SROI-Berechnung
= Social Impact Betrachtung

Buildin
’ BUILDING [ g g Allergikerfreundlich r.1
|

C | RCU LAR'TY I __,/" M a t e r -i a I. Qualitﬁtsgepry

o} Scout ECARF _
PASS PO RT www.ecarf-siegel.org g MADASTER

Moringa



OKO-BILANZ MORINGA HH HAFENCITY

1 JAHR

analysierte
Schichtflache [m?]

-373 to 200 Tsd. _ 646,35 Tsd.
sortenrein Trennbare sortenrein trennbar
Schichten[m?] R
'-5 - 5 336,30 Tsd.
=) E 150 Tsd. 78,97 %
:< g Aufwand
o kS i
CND © 100 Ted
- sd. 45,46 Tsd.
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O 5 50 Tsd.
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Basis: Bauantrag (05/23) Mori nga



ROHSTOFFRESTWERTE
NUTZBARMACHUNG DER VERFUGBAREN ROHSTOFF-RESTWERTE

Gebaude
(KG300)

Grundsttick I

t35 = Abschreibung nach
33 Jahren

t, = Baufertigstellung

Gebiude

(KG300)

Material /
Rohstoffe

“MADASTER

Grundstiick
|

t, = Baufertigstellung

t33 = Abschreibung nach
33 Jahren

Moringa



existenzielle Einfllisse auf Projektentwicklungen fir Neubauwohnimmobilien

ZINSEN
Euribor
04/22 04/24
- 0,5% + 3,9%

BAU-/ENERGIEPREISE

Baukostenindex

04/24
+ 17% (gegentber 04/22)

Immobilienwerte

Brutto-Anfangsrendite

04/22 04/24
25-35% 4,5-5,0%

Moringa



GESAMTKOSTEN
NACH BAUWEISE IN %

) CO,-Steuer
Abbruch und Entsorgung
@ Instandsetzung/Bewirtschaftung

@ Errichtung

Quelle: Recycling-Atlas, DETAIL Verlag

100

80

60

40

20

konventionell

recyclinggerecht

Moringa



Vanja Schneider

vschneider@moringa.eco
/moringa-gmbh

Moringa
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